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§115
Poikkeamishakemus Yla-Pispala, asuinrakennuksen laajentaminen

TRE:1059/10.03.01/2023

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus

Myonnetaan tontille 837-213-1300-4 lupa saada poiketa
rakennuskiellosta ja rakennusoikeudesta asuinrakennuksen
laajentamiseksi hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien
periaatteiden mukaisesti Yla-Pispalan kaupunginosassa, osoitteessa
Pispalan valtatie 7, silla ehdolla,

etta julkisivujen muutokset toteutetaan kayttden 1900-luvun alkupuolelle
tyypillisia muotoja ja rakennusmateriaaleja, kuten konesaumattua peltig,
maalattua peiterimoitettua pystylaudoitusta ja puurunkoisia ikkunoita,

ettd rakennuslupavaiheessa suunnitelmista pyydetaan Pirkanmaan
maakuntamuseon lausunto,

ettd rakennuslupavaiheessa laaditaan meluselvitys, ja

etta rakennuslupavaiheessa tuloilman otossa huomioidaan
rakennuspaikan ilmanlaatu.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatés MRL 171 8:n nojalla MRL § 53:n mukaisesta
rakennuskiellosta ja MRL 58 8 1 momentin saannoksestd, jonka mukaan
rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Asuinrakennukseen rakennetaan uusi tuulikaappi seka ullakkotiloihin
rakennetaan asuin- ja varastotiloja.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE
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"Ullakkokerroksen muuttaminen kylmdsta tilasta asuin- ja varastotilaksi.
Kattolappeisiin sijoitetaan ikkunat.

Pispalassa rakennuskieltoalueelle laaditaan uutta asemakaavaa. Pispalan
osalta kasittadksemme tiivistysrakentaminen mahdollistuu ullakoiden
kayttéonotolla, samalla parannetaan rakennuskannan energiataloutta ja
vahvistetaan nykymuotoisen vdrikkédn Pispalan olemassaoloa. Rakennuksen
koko ullakon lémpéeristdminen parantaa kiinteiston energiataloutta
ratkaisevasti. Julkisivuissa nékyvét kattoikkunatyypit ovat Pispalassa
kaytettyjd ikkunatyyppejd. Lupa-arkkitehdin kanssa kaytyjen keskustelujen
jalkeen on ikkunoita pienennetty kuitenkin niin, ettd tuleva asunto tayttdd
rakennuslain vaatiman huonevalaistusmédritteen.”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapurit on kuultu myds
rakennuslupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Tontti 1300-4 on asetettu rakennuskieltoon 15.2.2024 asti asemakaavan
laatimista varten. Siita poiketen asuinrakennuksen laajentamiselle
halutaan hakea lupaa ennen rakennuskiellon paattymista.

Tontin rakennusoikeus on 304 k-mZ. Siita poiketen tontilla kaytettavan
kerrosalan maara on yhteensa 317,5 k—mzja rakennusoikeus ylittyy 13,5
k-m? (4,4 %).

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei MRL 171 8
mukaisesti

1. aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuta rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Yla-Pispalan kaupunginosassa rajautuen koillisessa
Pispalan valtatiehen, kaakossa Pumppukaivonkatuun, lounaassa
Rajaportinkatuun ja luoteessa Rajaportin saunan tonttiin. Tontilla sijaitsee
useassa vaiheessa 1800-luvun lopun ja 1940-luvun valisena aikana
rakennettu asuinrakennus. Tontti sijaitsee Museoviraston
maadrittelemalla valtakunnallisesti arvokkaalla rakennetun
kulttuuriympariston alueella (RKY).

Asemakaavassa tontti on osoitettu asunto- ja liikerakennusten
korttelialueeksi. Endottomasti kaytettava kerrosluku on kaksi (I1).
Rakennuksen kerrosalasta voidaan 25 % rakentaa yksikerroksisena.
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Lisaksi saadaan erilliset talous-, sauna-, autotalli- yms. rakennukset

rakentaa yksikerroksisina. Rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,50

mukaan 304 k-m?. Autopaikkoja tulee rakentaa yksi autopaikka 150 k-m?

kohti.

Tontilla on vireilla asemakaavanmuutos nro 8309, joka on
ehdotusvaiheessa. Kaavaehdotuksen hyvaksymisen ajankohdasta ei ole
viela tietoa. Kaavaehdotuksessa tontille on osoitettu rakennusoikeutta

305 k-m?. Nykyiselle asuinrakennukselle on annettu suojelumaarays srp-
2, jonka mukaan kyseessa on “suojeltava rakennus. Rakennus edustaa hyvin
paikallista rakentamisen tapaa ja sillé on rakennushistoriallista, historiallista
tai kaupunkikuvallista merkitystd. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen
ominaispiirteet tulee ottaa muutos- ja korjaustoissd huomioon. Julkisivujen
kulttuurihistoriallista arvoa ei saa turmella.”

Tontin rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,50 mukaan 304 k-m?2.
Ennen laajentamista siita on kaytetty 191 k—mzja rakennusoikeutta on
jaljella 113 k-mZ. Laajennuksen yhteydessa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen rakennettava uusi tuulikaappi on 4 k-m? suuruinen, jonka
rakentamisen jalkeen rakennusoikeutta jaa kayttamatta 109 k-m?.

Ullakkokerrokseen tulee lamminta tilaa 122,5 k-m?2.
Asemakaavaehdotuksen mukaan olemassa olevassa suojellussa
rakennuksessa saa muuttaa rakennuksen vaipan sisalla kerrosalaan
kuulumattomia tiloja kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi siita riippumatta,
mita asemakaavassa on maaratty tontin rakennusoikeudesta ja
kerrosluvusta.

Ullakkomuutoksen myota vesikatolle tehdaan Pispalan valtatien puolelle
kolme uutta lapeikkunaa ja sisapihan puolelle yksi uusi lapeikkuna.
Ikkunat noudattavat Pispalan uusien kaavojen rakentamistapaohjetta.
Vesikaton korkeus sailyy muilta osin ennallaan.

Melumalli 2022:n mukaan kiinteistd ja rakennus osin sijaitsee 65-70dB:n
(paivaaika) ja 60-65dB:n (yo) melualueella, joten tarvitaan tarkempi
meluselvitys. Meluselvitys tulee laatia rakennuslupavaiheessa.

Pienhiukkasten pm10 vrk pitoisuustaso on >50ug/m3, joten
jatkosuunnitelmissa ilmanlaatu on huomioitava tuloilman otossa.

Voimassa olevan asemakaavan seka uuden asemakaavaehdotuksen
mukaan laajennuksen myota tontilla kaytetyn kerrosalan perustella

tontille tulisi toteuttaa yhteensa kolme autopaikkaa (1 ap/150 m2).
Rakennukset sijoittuvat tontin reunoille, joten sisapihalle ja
ajoneuvoliittyman yhteyteen on toteutettavissa vaadittavat kolme
autopaikkaa, jolloin asemakaavan autopaikkavaatimus tayttyy.

Suunnitelmien mukainen laajentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
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Laajentaminen tapahtuu jo asutulla tontilla, padosin rakennuksen rungon
sisalla, joten hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista.

Koska kyseessa on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
rakennus, tulee Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon mukaisesti
julkisivujen muutokset toteuttaa kayttaen 1900-luvun alkupuolelle
tyypillisia muotoja ja rakennusmateriaaleja, kuten konesaumattua peltia,
maalattua peiterimoitettua pystylaudoitusta ja puurunkoisia ikkunoita.
Rakennushanke on uuden asemakaavaehdotuksen ja sen
rakentamistapaohjeen mukainen, joten poikkeamisluvan myéntaminen ei
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Laajentaminen on tavanomaista pientalorakentamista, joten hanke ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen seka saadut lausunnot,
asemakaavayksikko toteaa, ettd poikkeaminen rakennuskiellosta ja
rakennusoikeudesta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika vaikeuta
luonnon tai rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien
tavoitteiden saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu koillisessa Pispalan valtatiehen,
kaakossa Pumppukaivonkatuun, lounaassa Rajaportinkatuun ja luoteessa
Rajaportin saunan tonttiin. Kohteen Itapuolelle on kolme, vuosina 2018,
2019 ja 2021 myonnettya poikkeamislupaa. Kohteen eteldpuolella on
kuusi myonnettya poikkeamislupaa. Nama poikkeamisluvat on
myonnetty vuosina 2016 ja 2020, seka kaksi vuonna 2011 ja kaksi vuonna
2017. Kohteen lansipuolella on nelja mydnnettya poikkeamislupaa.
Kyseiset poikkeamispaatdkset on annettu vuosina 2008 ja 2010, seka
kaksi vuonna 2009. Kohteen pohjoispuolelle on lisaksi nelja, vuosina
1995, 2009, 2017 ja 2018 myonnettya poikkeamislupaa.

Asemakaava: Tontti on osoitettu asunto- ja lilkkerakennusten
korttelialueeksi. Endottomasti kaytettava kerrosluku on kaksi (I1).
Rakennuksen kerrosalasta voidaan 25 % rakentaa yksikerroksisena.
Lisaksi saadaan erilliset talous-, sauna-, autotalli- yms. rakennukset
rakentaa yksikerroksisina. Rakennusoikeus on tonttitehokkuuden e=0,50
mukaan 304 k-m2. Rakennusala sijoittuu tontin reunoille.
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Asemakaavaehdotus nro 8309: Tontti on osoitettu asuinrakennusten
korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa myos liike-, toimisto- ja
palvelutiloja seka ymparistohairidita tuottamattomia tyoétiloja.
Rakennusoikeutta on osoitettu 305 k-m2. Asuinrakennukselle ja
talousrakennukselle on annettu suojelumaarays, jonka mukaan niita ei
saa purkaa. Tontille on osoitettu rakennusala kolmannelle rakennukselle.

Lausunnot

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot. Poikkeamishakemus on salassa pidettava Tietosuojalain
29 8:n perusteella.

Rakentamistapaohje asemakaava 8309

Suunnitelmat: Muutosalue sijaitsee ullakolla. Ensimmaiseen kerrokseen
tulee yksi uusi tuulikaappi.

Lausunnot
Hakemuksesta on saatu lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta ja
Pirkanmaan ELY-keskukselta. Lausunnot ovat hakemuksen liitteena.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

"Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta suunnitellut muutokset ovat
lahtékohtaisesti mahdollisia, silla talo on kokenut runsaasti aiempiakin
muutoksia. Lisaksi suunnitelmat vaikuttavat noudattavan alueelle
laadittua rakentamistapaohjetta, rakennuksen ulkoasu sailyy
tunnistettavana, ikkunat on saatu sijoiteltua kattolappeille melko
luontevasti ja niiden koko on maltillinen. Muutosten voidaan myds nahda
edesauttavan rakennuksen kunnostamista ja kaytdssa pysymista ja siten
sen sdilymista. Koska kyseessa on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokas rakennus, tulisi julkisivujen muutokset, mikali
mahdollista, toteuttaa kayttaen 1900-luvun alkupuolelle tyypillisia
muotoja ja rakennusmateriaaleja, kuten konesaumattua peltia, maalattua
peiterimoitettua pystylaudoitusta ja puurunkoisia ikkunoita.

Pirkanmaan maakuntamuseo ei vastusta poikkeamisluvan myéntamista.”
Pirkanmaan ELY-keskus:

"Kaavaehdotukseen liittyvan kohdeinventoinnin mukaan asuinrakennus
on rakentunut useassa vaiheessa, ja sen perinteinen asu ei ole sailynyt.
Asuinrakennuksella on kuitenkin nakyva rooli katumaisemassa.

Inventointiin kuuluvissa toimenpidesuosituksissa tuodaan esille mm.
tavoite kattomuodon sailymisestd. ELY-keskus nakee, etta Pispalan
valtatie 3:n asuinrakennuksella on lukuisien rakennusvaiheittensa takia
jonkin verran muutoskestavyytta. Kattoikkunat voivat tulla
valtakunnallisten maisema-arvojen nakdkulmasta tassa kohteessa
kyseeseen, mikali niiden laatuun kiinnitetaan erityista huomiota ja mikali
kattomuodon hahmottuminen ei muutu.
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Liitteet

Kaavaehdotuksen liitteena nahtavilld olleissa rakennustapaohjeissa on
annettu ohjeistusta kattoikkunoiden tyypista. ELY-keskus nakee, etta
tama ohje soveltuu Pispalan valtatie 7:n ullakkoon ja etta
poikkeamislupahakemukseen kuuluvat piirrokset ovat yleispiirteisesti
rakennustapaohjeiden mukaiset. Ikkunoiden materiaaleista ja
tarkemmista tyyliseikoista tulee kuulla poikkeamisluvan ja rakennusluvan
yhteydessa Pirkanmaan maakuntamuseota.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo

1 Liite YLA 18.4.2023 Sijaintikartta

2 Liite YLA 18.4.2023 Suunnitelmat

3 Liite YLA 18.4.2023 Lausunnot

4 Liite YLA 18.4.2023 Asemakaava

5 Liite YLA 18.4.2023 8309 ehdotus kaava

6 Liite YLA 18.4.2023 8309 ehdotus rakentamistapaohje

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 21.4.2023

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
21.04.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8115

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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